Beispiele haufiger Ersatzinvestitionen

Die nachstehenden Beispiele wurden auf Grund von Gerichtsentscheiden und/oder nach Angaben von Fachverbanden erarbeitet. Sie sollen als Hilfestellung fur die
Berechnung von wertvermehrenden Investitionen bei hdufigen Ersatzinvestitionen dienen. Es ist dabei zu beachten, dass auch Minderwerte entstehen kénnen.
0%-Mehrwerte weisen in der Regel auf einen gleichwertigen Ersatz oder auf heutigen Standard hin.

Bodenbeldge aus Textilien, Gummi, Kunststoff, Holz

bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
Linoleum (70.-/m?) 20 Jahre 0%

) Spannteppich Kunststoff (70.-/m?) 10 Jahre 0%
?;’grl?rfz';p'd‘ Kunststoff Klebeparkett (90.~/m?) 40 Jahre 22%
’ Spannteppich Baumwolle (100.-/m?) 12 Jahre 30%
Spannteppich s. hohe Qualitat (100.-/m?) 16 Jahre 36%

PVC schlechte Qualitat ( 50.-/m?) 10 Jahre -40%

Linoleum Linoleum (70.-/m?) 20 Jahre 0%
(70~/m?) Wollteppich mittlere Qualitdt (100.-/m?) 10 Jahre 30%
2-Schicht-Parkett (150.-/m?) 30 Jahre 30%

Kork-Bahnen, versiegelt (90.-/m?) 15 Jahre 22%

L Linoleum (70.-/m?) 20 Jahre 28%

E’SVOC.,_/sr:ll)echte Qualitat Laminat (75.-/m?) 15 Jahre 33%
Gummibelag (80.-/m?) 20 Jahre 37%

Spanntreppich Kunststoff (70.-/m?) 10 Jahre -28%

Klebeparkett giinstige Qualitdt (90.-/m?) 40 Jahre 0%

(Kglzé_e/[;ir)kett Klebeparkett gute Qualitat (100.-/m?) 40 Jahre 10%
2-Schicht-Parkett (100.-/m?) 30 Jahre 10%

3-Schicht-Parkett, schwimmend verlegt (150.-/m?) 45 Jahre 40%

) . Klebeparkett (90.-/m?) 40 Jahre -66%
I(\{I\z;sg,l_\%?zr)kett auf Lattung, massiv 3-Schicht-Parkett, schwimmend verlegt (150.-/m?) 45 Jahre 10%
' Steinzeugplatten (200.-/m?) 40 Jahre 25%
Parkett gedlt Parkett bestehend, geschliffen und versiegelt 10 Jahre 0%

Bodenbeldge aus Textilien, Gummi, Kunststoff, Holz

bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert

) Steinzeugplatten (130.-/m?) 30 Jahre 46%
Linoleum s 0

(70~/m?) Tonplattgn (125. /'m ) 30 Jahre 449

Naturstein, geschliffen, hart (300.-/m?) 40 Jahre 77%

PVC hohe Qualitat (80.-/m?) 20 Jahre -87%

Tonplatten Kunststeinplatten, zementgebunden (180.-/m?) 40 Jahre 16%

(50.-/m?) Naturstein weich (200.-/m?2) 30 Jahre 25%

Naturstein hart (300.-/m?) 40 Jahre 50%

Kunststeinplatten (180.-/m?) 40 Jahre 27%

Steinzeugplatten unter 500 cm? je

Glas-Mosaik, Kleinkeramik (200.-/m?) 30 Jahre 35%
Platte (130.-/m? !
atte ( /m’) Naturstein hart (300.-/m?) 40 Jahre 57%
Wandbeldge
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
Steingutplatten (80.-/m? 30 Jah 569
Wande verputzt und wasserabwei- e!ngu platten (80./m’) o 2 Jahre 00
send gestrichen (35.-/m?) Steinzeugplatten gute Qualitat (120.-/m?) 30 Jahre 71%
Steinzeugplatten sehr gute Qualitat (200.-/m?) 35 Jahre 82%
Fliesenbelage bis Brusthéhe Fliesenbelage bis Decke 30 Jahre 10%
isolierverglaste Fenster Kunststoff 25 Jahre 10%
doppeltverglaste Fenster Holz isolierverglaste Fenster Metall 30 Jahre 15%
*Standard ca.1940-1960 heutiger Standard, bessere Dichtung / Wérme- /

Schallschutz
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isolierverglaste Fenster Holz-Metall 25 Jahre 20%
isolierverglaste Fenster Holz mit erhohtem Warme-
damm- und Schallddmmass (Minergie-Modul Fenster, 25 Jahre 25%
u-Wert 1.0)
Wohnungstire massiv gemdss Vorschriften der Feuer- 0
polizei (2'000.-/Stk.) 30 Jahre 10%
Wohnungseingangstire, ge- Wohnungsture. massiv mit Sicherheitsschloss, gem 30 Jahre 20%
stemmt, Holz Vors. Feuerpolizei (2200.-)
*Standard bis ca.1955 (130.-/m?)  Wohnungseingangstiire massiv, mit Sicherheitsschloss
und Glaseinsatz (feuerhemmend, VSG, Isoliervergla- 30 Jahre 40%
sung) (3000.-/Stk.)
Schreinerarbeiten
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
isolierverglaste Fenster Kunststoff 25 Jahre 10%
isolierverglaste Fenster Metall 30 Jahre 15%
doppeltverglaste Fenster Holz heutiger Standard, bessere Dichtung / Warme- / Schallschutz
P § o
*Standard ca.1940-1960 !soI!ervergIaste Fenster Holz M.etall ; ; 25 Jahre 20%
isolierverglaste Fenster Holz mit erhéhtem Warme-
damm- und Schalldéammass (Minergie-Modul Fenster, 25 Jahre 25%
u-Wert 1.0)
Wohnungstiire massiv gemdss Vorschriften der Feuer- 0
polizei (2'000.-/Stk.) 30 Jahre 10%
Wohnungseingangstire, ge- Wohnungsture. massiv mit Sicherheitsschloss, gem 30 Jahre 20%
stemmt, Holz Vors. Feuerpolizei (2200.-)
*Standard bis ca.1955 Wohnungseingangstiire massiv, mit Sicherheitsschloss
und Glaseinsatz (feuerhemmend, VSG, Isoliervergla- 30 Jahre 40%
sung) (3000.-/Stk.)
Kiicheneinrichtungen
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
Einbaukiche modern, Spanplatte Kunstharz, einfache
! ! 20 Jahre 16%
Kiiche (50-er Jahre), Einzel- Apparate (12'000.-) J 0
gerate oder Einbauelemente. Einbaukiche modern, Metall, 0. Kunstharz gute 20 Jahre 449
(70-er Jahre) (10°000.-) gleiche Kanten mit Apparaten mittlerer Qualitat (18'000.-) °
Apparate nicht mehr erhaltlich Einbaukiiche aus Massivholz mit Apparate hohe 0
Qualitat (25'000.-) 25 Jahre 60%
freistehender Elektroherd Gasherd/Elektroherd einfache Qualitat (1'600.-) 15 Jahre 0%
. . . Gasherd/Elektroherd gut litdt (2'000. 15 Jah 20%
konventionell, einfache Qualitst EIZT(tfc:hérdemirtoUswrluﬁll;aecISOL:‘Zrll anfj Glaske)ramik e 0
mit 4 Gusskochplatten (1°600.-) (2'400.9) v 15 Jahre 33%
Kihlschrank tiefliegend klein (1'400.-) 10 Jahre 0%
Kahlschrank Kyhlschrank hochliegend mittelgross (1'800) (ohne 15 Jahre 250%
Kiichenumbau)
Sanitdre Einrichtungen
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
Wasserleitungen Kupfer, isoliert 50 Jahre 0%
Wasserleitungen alt, Metall heutiger Standard, Gebrauchswert nicht erhoht 0%
Angabe gemadss Schweizerischer - Liechtensteinischer Gebdudetechnikverband, suisstec
Spiegel (60-) Spiegelschrank Kunststoff (500.-) 10 Jahre 88%
PIe9 ' Spiegelschrank Metall einbrennlackiert (1'200.-) 25 Jahre 95%
Dusche mit Vorhang (200.5) Dusche mit Duschkabine, (1'500.-) 15 Jahre 86%
Waschtisch Keramik (600.-) Doppelwaschtisch Keramik (1200.-) 35 Jahre 50%

© mietrechtspraxis|mp | www.mietrecht.ch | Ausgabe 2024



Bad Totalrenovation

bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
minimaler Standard 20 Jahre 0%
minimaler Standard mittlerer Standard 30 Jahre 20%
hoher Standard 35 Jahre 40%
. mittlerer Standard 30 Jahre 0%
ttl Standard
mittierer Standar hoher Standard 35 Jahre 20%
mittlerer Standard 30 Jahre -20%
hoher Standard
oher>tandar hoher Standard 35 Jahre 0%
Elektrische Anlagen
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
neue Leitungen, starker belastbares Netz (Annahme 40 Jahre 10%
) ) Kosten: 5'000.-/Wohnung)
Elektrische Installationen, Aufputz . - o
. neue Leitungen, starker belastbares Netz zusatzliche
aus 40-er J., schlechte Isolations- . .
werte und Spannungsfestigkeit Beleuchtung mit Bewegungsmelder im Treppenhaus 40 Jahre 30%
und Gegensprechanlage (Annahme Kosten: 6'500.-/
Wohnung)
normale Absicherung 30 Jahre 0%
Normale Absicherung Fi-Absicherung in Bad und Kiche 30 Jahre 0%
Fi -Absicherung in Zimmern (Mehrpreis) 30 Jahre 100%
Erweiterung TV—E“mpfang mit Slgna!verstarker, neue 15 Jahre 90%
TV-Kabel-Anschluss Verkabelungen fur neue Technologien
gesamte Kosten wertvermehrend (ZMP 2/96, Nr. 18, Erw. IV 3.c)
Heizungsanlagen
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
. Helzungsaﬁlage nguster technischer Stand und ange- 20 Jahre 10%
Heizungsanlage alt passt an die Luftreinhalteverordnung
sparsamere Warmeaufbereitung (suisstec), ZMP 2/96, Nr. 18, Erw. IV 3.c
Heizkessel ne 20 Jahre 0%
Heizkessel defekt 'z 3 J °
MRA 1998, S. 153 ff.
Radiatoren, Guss, alt (1000.-/Stk.) moderne Heizwande (1000.-/Stk.) 50 Jahre 0%
i — 0,
Heizkorperventile (250 ~/Stk ) Thermostatventile (350.-/Stk.) 20 Jahre 28%
MRA 1998, S. 153 ff.
Rolladen, Storen, Sonnenschutz
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
Fensterladen Holz (500.-/m?) Fensterladen aus Metall (500.-/m?) 30 Jahre 0%
Rafflamellenstoren stand. Rafflamellenstoren, Metall, mit Hochschiebesicherung
25 Jahre 50%
(300.-/m?) und Motor (600.-/m?)
Fassade, Dach, Keller, Aussenanlagen
bestehendes Bauteil Ersatzinvestition Lebensdauer Mehrwert
Fassade neu gedammt mit Kunststoff-Dammung und 30 Jahre 530
. verputzt (120.-/m?)
ungedammte Fassade, verputzt , P 9,
. . . Fassade neu geddmmt mit Mineralwoll-Dammung und
und gestrichen renovationsbedurf- 25 Jahre 64%
. verputzt (140.-/m?)
tig (Reparatur: 50.-/m?) : - . . -
Hinterliftete Fassadenisol., Verkleidung Eternitplatten 35 Jahre 30
(250.-/m?) °
Dachrinne Dachrinne gleiches Material 25 Jahre 0%
. gleiches Ziegeldach 50 Jahre 0%
Ziegeldach . . - "
Ziegeldach mit Unterdach und Warmedammung 50 Jahre 20%
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Kellerdecke Decke ddmmen 40 Jahre 80%
Reparatur bestehender Balkon (1'600.-) 30 Jahre 0%
Reparatur und Verglasung (Isolierverglasung) beste-

hender Balkon, Holz 25 Jahre >0%
Obige Investition, jedoch:
Balkon Grosse 1.0m x 2.0m, Verglasung ist (auch) mit erheblichem Nachteil fur 25 Jahre 25%
renovationsbedurftig, Betonplatte Mieter verbunden (Liftung Zimmer, Moblierung, Be-
auskragend niitzung), mp 2/01 S. 102 ff.
neuer grosserer Balkon 2.0m x 2.0m, Betonplatte
Stahlst?]tzen (8'000.-) ’ / 30 Jahre 80%
Wintergarten, Konstruktion in Stahl, feuerverzinkt,
Isoliervgerglasung, Grosse 2.0 x 2.0 m (20'000.-) 25 Jahre 90%
Balkonboden Zementplatten Balkonboden Feinsteinzeugplatten (150.-/m?) 25 Jahre 20%
(120.-/m?) Balkonboden Holzrost Larche (150.-/m?) 20 Jahre 20%
Balkonboden Naturstein weich (200.-/m?) 25 Jahre 40%
Umgebung standard, Reparatur, neue Bepflanzung, neue bessere Beleuchtung,neue 15 Jahre 66%
Auffrischung (2°000.-) Moblierung, Erneuerung Spielplatz (6°000.-)
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